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Co je dodanim stavby

» Dodanim stavby a ustanovenim § 38 sa riadi predaj budov, stavieb ako takych,
teda aj dodanie nehnutelnosti ktoré su skolaudované a nejde o stavbu ako

taku.
» Dodanie stavby je dodanim tovaru na ucely zakona




Kedy vznika danova povinnost’

» Danova povinnost’ vznika podla § 19 ods. 1 zakona dnom, kedy nastane zapis
vlastnickych prav do katastra nehnutelnosti alebo diom uzivania a to tym
dnom ktory nastane skor. Tymto principom sa riadi platitel DPH ak dodava
stavbu nie ako dielo na objednavku. V pripade Ze ide o dodanie stavby na
zaklade zmluvy o dielo vznika danova povinnost’ dnom jej odovzdania

» Aj pri dodani stavieb sa testuje zaloha ako institut vzniku danovej povinnosti
podla § 19 ods. 4 zakona o DPH.




Dodanie stavby oslobodenej od DPH

» Dodanie stavby riesi § 38 ods. 1 zakona
Splnenie podmienky na oslobodenie:

- Dodanie je uskutocnené po piatich rokoch od prvej kolaudacie stavby alebo jej Casti, na
zaklade ktorej bolo povolené uzivanie stavby alebo jej casti alebo po piatich rokoch odo dna
zacCatia prvého uzivania stavby alebo jej Casti. Tu treba ist’ vSak do definicie prvej kolaudacie,
ktora sa zmenila od 1.1.2019 a zmena sa viaze k pripadom rekonstrukcii a hodnotu stavebnych
prac. Ak sa vykona rekonstrukcia a hodnota stavebnych prac, ktoré zacali po 31.12.2018 dosiahne
hodnotu 40 % stavby pred zacatim (ma sa stanovit’ realna hodnota na trhu pricom zakon
nedefinuje sposob), potom zacina plynut nova lehota prvej kolaudacie, teda si treba dat’ pozor
pri takychto ¢innostiach. Pricom je jedno ¢i sa kolauda¢nym rozhodnutim meni ucel alebo nie.
Rovnaky princi plati aj pre stavby urcené na byvanie (bytové domy a rodinné domy), ktoré su
tvorené s bytov a apartmanov (§ 38 ods. 9 ZoDPH)

Okrem samotnej stavby sa oslobodenie vzt'ahuje aj pozemok (parcelu) na ktorom stavba stoji.
Teda samotny pozemok ide rovnakym rezimom ako dodanie stavby. Ak sa stavebny pozemok

dodava bez stavby, musi byt u dodavatela (platitela DPH) vzdy zat'azeny danou ak sa pozemok
nachadza na Uzemi SR. Ostatné pozemky su oslobodené od dane v sulade s § 38 ods. 2 zakona.




Komu moze byt stavba dodana s
oslobodenim

» 0Od 1.1.2019 zakon riesi dva okruhy stavieb a to

a) Ostatné stavby, kde zakon neriesi stranu prijemcu, teda zakonna podmienka
je vyjadrena na strane dodavatela a to plynutim casu vo vztahu ku kolaudacii
alebo uzivaniu ak nepodliehala kolaudacnému rozhodnutiu. Teda s
oslobodenim je mozné predaj akémukolvek prijemcovi bez ohladu na to ¢i je
alebo nie je podnikatelom.

b) Stavby urcené na byvanie, kedy po splneni ¢asového testu 5 rokov od prvej
kolaudacie nie je mozné predat’ inak ako bez DPH a teda nemoze sa platitel
rozhodnut’, co moze mat’ vplyv na zmenu Ucelu pri investicnom majetku. Ta
cast’ ktoru tvori v bytovom dome nebytové priestory, moze platitel predat’ s
DPH




Dodanie stavby s danou

V tomto pripade treba rozlisovat dodanie stavby

a) Pri ktorej neuplynul Casovy test podla § 38 ods. 1 zakona teda, nebola splnena podmienka na
oslobodenie

b)  Pri ktorej uplynul ¢asovy test podla § 38 ods. 1 zakona a ide o ostatné stavby

Vid' a) - ak sa dodava stavba do piatich rokov od kolaudacie alebo prvého uvedenia do uzivania,
dodavatel v tuzemsku musi dodanie fakturovat' s danou, teda nie je mozne riesit’ oslobodenie od
dane a osobou povinnou platit dan podla § 69 ods. 1 je dodavatel

Vid' b) - ak sa dodava stavba po piatich rokov od prvej kolaudacie alebo prveého uvedenia do _
uzivania, dodavatel musi rozlisovat’ pri dodani ci kupujuci je platitelom DPH alebo nie je. Mozu
nastat’ dve situacie

1. Osobou [)ovinnou platit dan je dodavatel, ak kupujuci je neplatitelom DPH a dodavatel sa
rozhodol dodanie stavby zdanit' podla § 38 ods. 1 zakona, pricom to nie je mozné aplikovat' na
stavby urcené na byvanie (byt, rodinny dom a apartman v bytovom dome)

2. Osobou povinnou platit’ dan je prijemca nehnutelnosti v silade s § 69 ods. 12 pism. c), ak
kupujuci je platitelom DPH a dodavatel sa rozhodol dodanie stavby zdanit podla § 38 ods. 1
zakona, co musi na fakture deklarovat’ textom : ,,prenesenie danovej povinnosti“, pricom to
nie je mozné uplatnit’ na princip stavieb urcenych na byvanie.




Dodanie stavby a zmena ucelu pri
investicnom majetku

» V rozhodovacom procese dodavatela stavby (platitela) hra Glohu to, Ci pri
obstarani nehnutelnosti bola dan odpocitana alebo nebola dan odpocitana.

» Pri dodani je dolezita vazba na zmenu ucelu pri investichom majetku ktory je
definovany v § 54 zakona.




Zmena ucelu pri investichom majetku

Investicnym majetkom na Ucely tohto zakona su

a) hnutelné veci, ktorych obstaravacia cena bez dane alebo vlastné naklady
su 3 319,39 eura a viac a ktorych doba pouzitelnosti je dlhsia ako jeden rok,

b) stavby(od 1.1.2018), stavebné pozemky, byty a nebytovée priestory,

c) nadstavby budov, pristavby budov a stavebné Upravy budov, bytov a
nebytovych priestorov, ktoré si vyzadovali stavebné povolenie podla
osobitného predpisu.




Zmena ucelu pri investichom majetku

Zmenou Ucelu pouzitia investicného majetku sa rozumie, ak platitel

a) investicny majetok, pri ktorom odpocital dan, pouziva na dodavky tovarov a
sluzieb bez moznosti odpocitania dane alebo na dodavky tovarov a sluzieb s
moznost'ou pomerného odpocitania dane,

b) investicny majetok, pri ktorom nemohol odpocitat’ dan, pouziva na dodavky
tovarov a sluzieb s moznostou odpocitania dane alebo na dodavky tovarov a
sluzieb s moznost'ou pomerného odpocitania dane,

c) investicny majetok, pri ktorom odpocital pomernd vysku dane, pouziva na
dodavky tovarov a sluzieb s moznostou odpocitania dane alebo na dodavky
tovarov a sluzieb bez moznosti odpocitania dane; za zmenu Ucelu pouzitia
investicného majetku, pri ktorom platitel odpocital pomernd vysku dane,
povazuje sa aj zmena vysky rocného koeficientu (§ 50 ods. 4) o hodnotu vacsiu
ako 0,10.




Zmena ucelu pri investichom majetku

» Obdobie na Upravu odpocitanej dane pri zmene ucelu pouzitia investicného
majetku ktorym je nehnutelnost je 20 rokov vratane roka, v ktorom investicny
majetok platitel uviedol do uzivania alebo na vlastné naklady vytvoril Ak platitel
doda nehnutelnost’ pred uvedenim do uzivania a zmeni Ucel pouzitia, upravi
odpocitanu dan v kalendarnom roku, ked’ doda investicny majetok.

» Upravu odpocitanej dane platitel vykona v poslednom zdariovacom obdobi
kalendarneho roka, v ktorom zmenil Ucel pouzitia investicného majetku. Platitel
postupuje pri Uprave odpocitanej dane podla prilohy ¢. 1. Na Ucely vypoctu Upravy
dane odpocitanej pri investicnom majetku sa dan, ktoru platitel nemoze
odpocitat’, povazuje za odpocitanie dane vo vyske 0. pravu odpocitanej dane
platitel nevykona, ak absolutna hodnota vyjadrujica zmenu Ucelu pouzitia
investicného majetku predstavuje 0,10 a menej; hodnota vyjadrujlica zmenu Ucelu
pouzitia investicného majetku je rozdiel Cisla A a cisla B podla prilohy €. 1.




Zmena ucelu pri investicnom majetku

» Ak v priebehu obdobia na Upravu odpocitanej dane platitel doda investicny
majetok s uplatnenim dane alebo s oslobodenim od dane s moznost'ou
odpoditania dane, posudzuje sa tento investicny majetok az do uplynutia
obdobia na Upravu odpocitanej dane, akoby bol pouzivany na podnikanie s
moznost’ou odpocitania dane. Ak v priebehu obdobia na Upravu odpocitanej
dane platitel doda investicny majetok s oslobodenim od dane bez moznosti
odpoditania dane, posudzuje sa tento investicny majetok az do uplynutia
obdobia na Upravu odpocitanej dane, akoby bol pouzivany na podnikanie s
oslobodenim od dane bez moznosti odpocitania dane.




Zmena ucelu pri investichom majetku

» Priklad:

Spolocnost’ kupila v roku 2017 nehnutelnost’ s danou, pri ktorej si odpocitala dan a
prenajala ho zdanitelnej osobe, pricom najom fakturovala s danou. V roku 2019 doslo
k ukonceniu najomnej zmluvy a spolocnost’ prenajala tuto nehnutelnost’ nezdanitelnej
osobe, pricom musela pristupit’ na fakturaciu najmu bez DPH, teda s oslobodenim od
dane. Pri obstarani bola odpocitana dan vo vyske 100 000 eur (hodnota budovy bola
500 000 eur bez dane). Vyplyvaju z tejto skutocnosti nejaké povinnosti pre
spolocnost?

» Riesenie: Doslo k zmene Ucelu pri investicnom majetku a preto sa musi spoloc¢nost’
riadit’ ustanovenim § 54 zakona a v poslednom zdanovacom obdob1 vypocitat’ Cast
dan ktoru musi vratit’ (vzorec v prilohe C. 1)

> D x (A-B)
P DV = ceemmmmee e x R

> 20

» DV =100000(1-0)/20 x 18 = 90 000 eur (bude musiet vratit’ dan v poslednom

zdanovacom obdobi)



Zmena ucelu pri investichom majetku

» Priklad:

Spolocnost’ kapila v roku 2015 nehnutelnost’ s danou, pri ktorej si odpocitala dan a prenajala ho
zdanitelnej osobe, pricom najom fakturovala s danou. V roku 2020 doslo k ukonceniu najomnej
zmluvy a predala tato nehnutelnost'. Ked’ze ide o stavbu starsiu ako 5 rokov od prvej kolaudacie
uvazuje predat’ nehnutelnost' s oslobodenim od dane. Bude to pre spolocnost’ vyhodné alebo nie.
Predajna cena je 400 000 eur, pricom ju kipila za 600 000 eur (vratane DPH, dan 100 000 eur).
Kupujuci nie je ochotny zaplat1t ind cenu, t.j. 400 000 eur je vysledna cena &i z danou alebo bez
dane. Ak by predala s danou, musela by odviest z danej sumy 66 666,67 eur. Preto uvazuje nad
predajom s oslobodenim podla § 38 ods. 1 zakona.

» Riesenie: Ak by spolocnost’ predala nehnutelnost’ s danou nevztahuje sa na nu zmena Gcelu
podla § 54. Ak by vsak doslo k predaju s oslobodenim od dane je nutné testovat’ vypocet podla
vzorca v prilohe ¢. 1

> D x (A-B)

» DV = x R

> 20

» DV =100000(1-0)/20 x 15 = 75 000 eur (bude musiet’ vratit dan v poslednom zdanovacom

obdobi)

Zaver: Pre spolocnost’ je vyhodnejsie predat budovu s danou, pretoze v takom pripade odvedie
nizsiu dan ako by to bolo v pripade oslobodenia od dane z prldaneJ hodnoty.




Predaj stavby s prenosom danovej
povinnosti

§ 69 ods. 12 pism. c) - Ak ide o predaj nehnutelnosti starsej ako 5 rokov a
prijemcom je platitel DPH, potom sa uskutocni prenos danovej povinnosti na
kupujuceho ak sa tak rozhodne predavajuci. Informaciu uvedie priamo na fakture
textom: ,,prenesenie danovej povinnosti“. V pripade, ze predavajuci si pri kipe
odpocdital dan, prenos danovej povinnosti nezaklada zmenu ucelu pri investicnom
majetku

§ 69 ods. 12 pism. d) - ak ide o predaj v exekucii, konkurze (nuteny predaj),
ktory nariadi statny organ alebo opravnena osoba, potom osobou povinnou platit’
dan je prijemca plnenia ak predavajici aj kupujuci su platitelia DPH. Podla
vyjadrenia FRSR je mozné u kupujuceho uplatnit’ rezim oslobodenia ak ide o
budovu starsiu ako 5 rokov.




§ 54b - pravny nastupca a kupa podniku

» Toto ustanovenie dava do pozoru, ze ak ste pravnym nastupcom alebo kupite

podnik a v ramci podniku nehnutelnost’, ste povinni pokracovat’ v testovani §
54 zakona.

» Pravna fikcia: Ak sa kupujuci nedostane k informacii ako uplatinoval rezim
podla § 54 zakona predavajuci podnik, potom sa ma za to, ze pri kipe podniku
dan odpocital v plnej vyske z realnej hodnoty.




Bezplatny prevod nehnutelnosti ( § 8
ods. 3)

» Uplatnuje sa princip § 8 ods. 3 - ak bola dan Uplne alebo cCiastocne odpocitatelna,
potom je povinnost’ dan odviest’ zo zostatkovej ceny majetku ( § 22 ds. 5).
Vynimku tvoria len reklamné predmety do 17 eur za kus a obchodné vzorky

» Ak ide o prevod nehnutelnosti, je nutné skimat’, ako bola dan odpocitavana. Ak
napr. bola nehnutelnost’ kiipena bez DPH a bolo na nom vykonané technickée
zhodnotenie, z ktorého dan bola odpocitana, potom sa odvedie dan z pomernej
casti zostatkovej ceny prisluchajucej k technickému zhodnoteniu. Od 1.1.2019 bol
upraveny princip zakona o sucasti.

Priklad: Firma opravovala budovu a menila okna. Z pohladu defini¢nych prvkov ide o
opravu ktora bola uc¢tovana priamo do nakladov cez 511 - opravy a udrzby a bola dan
odpocitana. Dan bola 15 000 eur. Po 10 rokoch sa spolocnost’ rozhodla previest budovu
bezplatne na tretiu osobu. Teda z pohladu zakona je nutné konstatovat’, Ze pri
bezplatnom prevode sa musi odviest’ dan z okien ako sucasti, ktora nevstupila do
ocenenia budovy a uplatni sa postup podla § 22 ods. 5 ZodPH




Bezplatny prevod nehnutelnosti ( § 8
ods. 3)

»  Priklad:

Spolcnost’ kupila budovu za 300 tis. Eur bez DPH (od neplatitela), pricom na nom vykonala TZ v hodnote 5000 eur z ktorého si
odpocitala dan. V roku 2017 sa rozhodla darovat tuto nehnutelnost. Z akej hodnoty odvedie DPH?

» Riesenie:

Podla § 8 ods. 3 zakona o DPH, ak platitel doda tovar na svoju osobn( spotrebu, doda tovar na osobnu spotrebu svojich
zamestnancov, doda tovar bezodplatne alebo doda tovar na d’alsi iny Ucel ako na podnikanie a ak pri kupe alebo vytvoreni tohto
tovaru vlastnou cinnostou bola dan Uplne alebo Ciastocne odpocitatelna, povazuje sa takéto dodanie tovaru za dodanie tovaru za
protihodnotu. Ustanovenie § 8 ods. 3 bolo do zakona o DPH prevzaté v sulade s ¢lankom 5, ods. 6 Siestej smernice Rady
77/388/EHS (¢lanok 16 platnej Smernice Rady 2206/112/ES). V nadvaznosti na uvedené je pri vyklade ustanovenia § 8 ods. 3
zakona o DPH potrebné vychadzat' aj z platnej judikatury Sidneho dvora EU (napr. C-322/99 a C-323/99). Z Judikatury SD
vyplyva, ze ¢lanok 5 odsek 6 Siestej smernice (§ 8 ods. 3 zakona o DPH) sa neuplatnuje pri tovare, pri ktorom dan nebola
odpocitatelna z dovodu nakupu tohto tovaru od nezdanitelnej osoby. V pripade, ak po nadobudnuti tohto tovaru boli v sUvislosti
tymto tovarom prijaté plnenia, pri ktorych bola dan odpocitatelna a tieto plnenia sposobili trvalé zvysenie hodnoty tovaru, tak
ustanovenie § 8 ods. 3 zakona o DPH sa uplatni len na dodanie Casti tovaru, pri ktorom bola dan odpocitatelna, ak nie si v Case
plnenia podla § 8 ods. 3 zakona o DPH Uplne spotrebované (body 78 a 92 rozsudku SD C-322/99 a C-323/99). Teda, ak v
posudzovanom pripade, bolo na budove vykonané technické zhodnotenie, ktoré trvalo zvysilo hodnotu tejto budovy a v Case
bezodplatného prevodu budovy na iny pravny subjekt nebolo uvedené technické zhodnotenie Gplne spotrebovane (odpisané), t.j.
rr;]oidno mu priradit’ urcitQ Cast” zostatkovej ceny, ustanovenie § 8 ods. 3 zakona o DPH sa uplatni len na vykonané technické
zhodnotenie.

Podla § 22 ods. 5 zakona o DPH pri dodani tovaru, ktory je odpisovanym majetkom podla § 22 zakona o dani z prijmoy, je
zakladom dane zostatkova cena majetku zistena podla zakona o dani z prijmov. V nadvaznosti na skutocnost, ze v danom pripad
sa ustanovenie § 8 ods. 3 zakona o DPH uplatni len na vykonané technické zhodnotenie, pri ktorom bola dan odpocitana, tak
zakladom dane bude cast’ zostatkovej ceny majetku (budovy) zodpovedajuca technickému zhodnoteniu budovy.

Takyto pristup je v sulade s cielom sledovanym smernicou a judikatUrou Sudneho dvora EU (napr. body 56, 57 a 68 vyssie
uvedeného rozsudku SD).




Najom verzus ubytovacie sluzby

» Ubytovacie sluzby su sluzbou, ktora podlieha DPH a nie je mozné ju od dane
oslobodit’. Ide o kratakodobé ubytovanie hotelového, turistického a obodbného
ubytovania. Od 1.1.2019 sa na ubytovacie sluzby uplatiuje sadzba 10 % ak su
zahrnuté do K.P. 55.

» Prenajom nehnutelnosti je vo svojej podstate oslobodena ¢innost’ od DPH okrem:

a) najmu v ubytovacich zariadeniach (ubytovacie sluzby),
b) najmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel,

c) najmu trvalo instalovanych zariadeni a strojoy,

d) najmu bezpecnostnych schranok.

» V pripade ak ide o najom oslobodeny od dane, moze sa platitel rozhodnut’
prenajom zdanit’, ak prenajima nehnutelnost’ zdanitelnej osobe. Ak ide o prenajom
nezdanitelnej osobe a prenajom bytov, apartmanov a rodinnych domov,
rozhodnutie nie je mozné a platitel od 1.1.2019 musi prenajimat’ vylucne s
oslobodenim ¢o moze mat’ vplyv na zmenu Ucelu pri pouziti investicného majetku,
pricom prechodné ustanovenie definuje v § 85kg ods. 4 ZoDPH Ze sa to uplatni na
najomné zmluvy po 31.12.2018.




Ubytovacie sluzby

>

DPH sa znizila na 10 % na hotelové a podobné ubytovacie sluzby definované v K.P. 55 (CPA), na turistické a
ostatné kratkodobé ubytovacie sluzby, a tiez pri prevadzkovani taborisk, rekreacnych a dovolenkovych kempov.

Ubytovacie zariadenia poskytuji popri samotnom ubytovani rad d’alSich sluzieb, ako napriklad upratovanie,
recepcné sluzby, ranajky, parkovanie, a podobne V tychto pripadoch je potrebne posudit’, €i ide o jedno zlozené
plnenie, na ktoré sa ako celok vztahuje znizena sadzba DPH. Ako vyplyva z judikatiry Sudneho dvora EU, pri
kombinacii viacerych sluzieb je nevyhnutné posudit’ kazdy jednotlivy pripad individudlne a zobrat’ do uvahy
charakteristické vlastnosti alebo okolnosti, za ktorych sa predmetné plnenie poskytuje s cielom urcit, ¢i ide

0 dve alebo viac samostatnych plneni alebo ¢i ide o jedno plnenie.

Na posudenie spravneho uplatnenia sadzby dane z pridanej hodnoty ma vplyv, ¢i:

sluzby poskytované okrem samotného ubytovania izko stvisia s poskytovanou sluzbou a ¢1i predstavuju
doplnkovu sluzbu k ubytovacej sluzbe,

su sluzby, ktoré izko suvisia s ubytovanim, zahrnuté v cene ubytovania, alebo st platené samostatne a ide o
samostatne poskytované sluzby,

ich méze vyuzivat’ kazdy ubytovany klient bez toho, aby za ne zvlast’ platil,

su sucast'ou ceny ubytovania bez ohl'adu na to, €i si ich poskytnutie klient vyziadal alebo nie, a bez ohl'adu na to,
¢1 ich vyuzije alebo nie.




Ubytovacie sluzby

>

a)

b)

d)

Potom nésledne sa posudi (z informacie FRSR):
recepcné a upratovacie sluzby su sucast'ou znizenej sadzby dane pretoze vstupuju do ceny ubytovania
ubytovanie s ranajkami — ranajky st so znizenou sadzbou dane ak ide o Standard ubytovania a teda

ranajky su sucast’ou ubytovania ako takého a zdkaznik si neobjednéva raiajky individualne napr. pri
ubytovani.

Ubytovanie vratane poskytnutia sluzieb, ako je napriklad parkovanie, vstup do bazéna alebo fitnescentra
pre ubytovanych hosti je sucast’ou ubytovacej sluzby so znizenou sadzbou dane, ak su tieto sluzby
zahrnuté v cene ubytovania. Ak ubytovacie zariadenie spoplatiiuje vstup do bazéna alebo fitnescentra pre
ubytovanych hosti, potom sa uplatni zdkladna sadzba dane na tieto poskytnuté sluzby.

Wellness pobyty spojené s ubytovanim - Wellness sluzby zahtiaju napriklad vstup do réznych bazénov,
do sol'nej jaskyne, masaze, sauny, solarid a podobne. Ked’ze hlavnym cielom wellness pobytu je
zlepSenie telesnej a duSevnej kondicie klienta, a nie ubytovacia sluzba, nie je mozné sluzby poskytované
v ramci wellnesu zdanovat’ znizenou sadzbou dane z pridanej hodnoty. Znizena sadzba dane sa uplatni
len na ubytovacie sluzby, ak nejde o situaciu, ktoré je uvedena pod horeuvedenou informéaciou v pism. c)
. Pokial’ sa popri ubytovani poskytuje polpenzia alebo plné penzia, tieto stravovacie sluzby podliehaju
zékladnej sadzbe dane z pridanej hodnoty.



Ubytovacie sluzby od 1.1.2020

» Vymedzuje sa presny vzt'ah na Ucely § 38 ods. 3 ZoDPH, kde sa zavadza pojem
ubytovacie sluzby, pricom sa spresnuje o sa za ubytovacie sluzby povazuje.
Ubytovacimi sluzbami su sluzby, ktoré patria do skupin 55.1 az 55.3 a 55.9
statistickej klasifikacie podla osobitného predpisu. sluzby, ktoré patria do
skupiny 55.9, su ubytovacimi sluzbami, len ak su poskytnuté na obdobie
kratsie ako tri mesiace. Netreba to spajat’ s principom znizenia sadzby dane
podla § 27 ZoDPH, kde sa viaze oslobodenie k celej skupine K.P. 55 v prilohe
C. 7a.

Obsah K.P. 55
55.1 Hotelové a podobné ubytovacie sluzby

55.2. Turistické a ostatné kratkodobé ubytovacie sluzby

55.3 Prevadzka taborisk, rekreacnych a dovolenkovych kempov

vV v v VvV Y

55.9 Ostatné ubytovacie sluzby (robotnicke ubytovne, internatne
ubytovanie...)




Registracna povinnost’ podla § 4 ZoDPH

» Zdanitelna osoba (§ 3 ZODPH) musi pri stavbach riesit’, kedy ma povinnost’ sa
stat’ platitelom. Variant je viacero

a) Dobrovolna registracia na zaklade rozhnodnutia zdanitelnej osoby

by Dosiahnutim obratu 49 790 eur za najviac 12 po sebe nasledujucich
kalendarnych mesiacov, pricom obrat je definovany v § 4 ods. 7 ZodPH a treba
si davat’ pozor, ze do obratu ide aj najom nehnutelnosti v SR, ktory je od dane
oslobodeny

c) Zakonna registracia podla § 4 ods. 4 ZoDPH, kde je nutné skumat hodnotu
dodavky (49790 eur), kedy prevod stavby mladsej ako 5 rokov od prvej
kolaudacie alebo stavebného pozemku sa stava zdanitelna osoba platitelom
DPH automaticky podanim oznamenia do 10 dni od udalosti. Spravca dane to
posudzuje a ma na to takisto 10 dni od dorucenia. Do tohto ustanovenia moze
spadnut’ aj sukromna FO ak pri prevode sa sprava ako obchodnik, co moze byt
riziko spravneho posudenia. Do tohto ustanovenia nepatria prilezitostné
prevody (nejdu do obratu), dodanie stavieb starsich ako 5 rokovo od prvej
kolaudacie (skiuma sa obrat) a predaj FO, ktora kona ako sukromna osoba.




Uvadzanie v KV

» Do kontrolneho vykazu sa uvadza dodania stavby nasledovne
a) Ak platitel uplatni oslobodenie podla § 38 ZoDPH - do KV nejde

b) Ak sa uplatni prenos DP podla § 69 ods. 12 pism. c) a d) ZoDPH - do KV nejde u
vyhotovitela a u prijemcu ide do B1

c) Ak sa uplatni zdanenie dodavky, kde osobou povinnou platit’ dan je dodavatel
uvedie sa to do KV do A1 ak ide o dodanie, kde vznika poviinnost’ vyhotovit’ FA
(vzdy okrem pripadov ak kupujucim je FO nepodnikatel) a do D2 ak kupujdcim
je Fo nepodnikatel, pricom prijemca si uvedie prijatu fakturu do KV B2 ak si
ide uplatnit’ pravo na odpocitanie dane.

d) Oprava dodavky sa uvadza v oddiely C podla charakteru k fakture uvedenej v
A alebo B oddiely a v pripade dodavky pre FO nepodnikatela, kde sa uvadza
dodavka v D2, ide oprava takisto do tohto oddielu.




Uvadzanie v DP

V danovom priznani sa uvedie dodanie nehnutelnosti

Do r. 15 ak sa uplatni oslobodenie podla § 38 ZoDPH

Do r. 3,4, ak je osobou povinnou platit dan dodavatel (§ 69 ods. 1)
Do r. 9,10 ak je osobou povinnou platit’ dan prijemca (§ 69 ods. 12)

Do r. 21 ak si prijemca uplatnuje pravo na odpocitanie dane




